TARIM ISLETMELERI GENEL MUDURLUGU

GAZI SOSYAL TESISLERINDE YER ALAN 16.660 M2 ACIK
ALAN ILE 1.714 M2 KAPALI ALANIN KiRAYA VERILMESI
ISINE AIT TEKNIK SARTNAME



TARIM ISLETMELERI GENEL MUDURLUGU
GAZi SOSYAL TESISLERI 16.660 M? ACIK ALANI ILE 1.714 M? KAPALI
ALANIN KiRAYA VERILMESI ILE iLGILI TEKNiK SARTNAME

1- Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigii (TIGEM) Gazi Sosyal Tesisleri Yerleskesinde 8619 ada 13
no’lu parselde yer alan, 16.660 m? biiyiikliigiindeki agik alan ile 1.714 m? biiyiikliigiindeki kapal1 alan
(Toplam 18.374 m?) mevcut haliyle kiraya verilecektir.

Kira siiresi 5 (Bes) yildir. Bu siire, kiracinin talebi ve TIGEM’in de uygun gdérmesi halinde ayn1
sartlarda 5 (Bes) yil daha uzatilabilecektir. Is bu teknik sartnamede; kiralama ihalesini yapan, Tarim
Isletmeleri Genel Miidiirliigii “TIGEM”, kapali ve acik alani kiralayanlar “KIRACI”, ihaleye teklif veren
ve ihaleye istirak edenler ise “ISTEKLI” olarak adlandirilmistir.

2- Kapali alan; depo giyim, gida, temizlik, dayanikli tiikketim mallari, kiigiik ev aletleri magazacilik
ve fast food, lokanta/restoran hizmetleri, kres, 6zel okul, dershane vb. faaliyetlerde kullanilabilecektir. Agik
alan ise ¢ay bahgesi, kir bahgesi, fast food lokanta/restoran, ¢ocuk eglence parki vb. gibi faaliyetlerde
kullanilabilecektir. Istekliler, ihaleye girerken, is bu teknik sartnamede isimleri yazili yapacaklari ticari
faaliyet alanlaria iligkin projelerini, TIGEM Ihale Komisyonuna sunacaklardir. TIGEMe sunulan projeler
ile ilgili ticari faaliyetlerini yapabilmek i¢in Kurum ve Kuruluslardan gerekli izin ve ruhsat alma
sorumlulugu kiraciya aittir. TIGEM’e sunulacak projelerin, Kurum ve Kuruluslardan onay alip alamayacag:
hakkinda gerekli arastirma ve sorusturma sorumlulugu da isteklilere ve kiraciya ait olup; Kiraci tarafindan
gerekli izin ve ruhsatlar1 alinamayan projelerden TIGEM sorumlu degildir. Ayrica TIGEM’in bu hususlarda
herhangi bir taahhiidii de yoktur. Kiraci, bu hususlarda TIGEM’den herhangi bir hak ve tazminat talebinde
de bulunmayacaktir.

3- Kiraya verilen agik ve kapali alanlar, ihale tarihinden Once isteklilerin gormiis oldugu haliyle
kiraya verilecektir. TIGEM, bu alanlarda bulunan demirbas malzeme, bina, aga¢ vb. varliklari
gorevlendirecegi komisyon tarafindan tutanakla teslim edecektir. (Kira sdzlesmesi bitiminde de bahse konu
alanlar ve miistemilatlar TIGEM’in gorevlendirecegi komisyon tarafindan teslim alinacaktir.

4- Kiralanan alan 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklart Koruma Kanunu ¢ergevesinde 1.Derece
Dogal ve Tarihi Sit Alan1 icerisinde kalmaktadir. Bu nedenle kiralanan alan icerisine 6ncelikle TIGEM’den
sonrasinda ise yetkili kurum ve kuruluslardan izinsiz olarak sabit veya sokiiliip takilabilir (prefabrik, portatif
vb.) hi¢bir yap1 insa edilemeyecek ve mevcut binalarin fiziki yapilarinda hicbir eksilmeye meydan
verilmeyecektir.

5- Kiralanan alanda yapilacak her tiirlii bina ve miistemilatin bakim ve onarimlar1 (elektrik, su,
dogalgaz, internet, telefon vb. tesisati, kamerali giivenlik sistemleri, kanalizasyon, siva, boya, badana, ¢it,
cat1, otopark, ¢evre vb.) kiraciya aittir. Kira sdzlesme siiresi icerisinde, TIGEM tarafindan yapilan kontroller
neticesinde tespit edilen noksanliklar; verilecek siire icerisinde, kiraci tarafindan yapilacaktir. TIGEM
tarafindan tespit edilen bakim ve onarimlarin kiraci tarafindan hi¢ yapilmamasi veya eksik yapilmasi
halinde; s6z konusu bakim ve onarimlar, TIGEM tarafindan kirac1 adina yaptirilacak ve bedeli kiraciya
fatura edilecektir. Kiralanan alanlardaki mevcut bina ve tesisler bakimli ve ¢alisir durumda kira siiresi
sonunda TIGEM’e teslim edilecektir. Kira miiddeti sonunda, TIGEM yetkililerince yapilan kontrollerde
tespit edilen noksanliklar kiraci tarafindan giderilinceye kadar teminatlari iade edilmeyecektir.



6- Kiraci, TIGEM’den ve diger resmi makamlardan alacag: izinler neticesinde kira miiddeti
icerisinde, kiralanan alanlarda yapmis oldugu proje masraflari, bakim-onarim ve tadilatlar i¢in, yapacagi
harcamalar kira bedelinden diisemeyecek ve sonradan herhangi bir hak talebinde de bulunmayacaktir.

7-Kiralanan alanlarin kullanimindan dolayr meydana gelecek ¢evre Kkirliliginden Kkiraci
sorumludur. Ayrica kiralanan alanlarda TIGEM’den izin alinmadan agag kesilmeyecek ve budanmayacaktir.
Kiralik alanlarda yer alan yol ve zeminler kullanilacak ve yeni yaya ve arag yollar1 yapilmayacaktir.

8- Kiract; kiralamis oldugu alanda kira siiresi igerisinde yapacag faaliyetler sirasinda ¢alistiracag
kisilere, liglincii sahislara ve TIGEM’e verecegi her tiirlii zararlardan (61iim, is kazasi, maddi ve manevi vb.)
dogrudan sorumludur.

9- Kiralanan alanlarda, insan sagligina zarar verebilecek ve gevreyi kirletici unsurlarin (Insaat
Malzemesi, Demir, Cimento, Boya, yanict ve parlayici, patlayici, vb.) depolanmasi ve satisi
yapilmayacaktir.

10- Kiralanan alanlarda, TIGEM’in veya TIGEM’in diger kullanicilarinin kullandig1 ortak
alanlarin ( yollar, otopark vb.) aydinlatma giderleri ortak tahsil edilecektir.

11- Kiraci, dogalgaz, elektrik, su, internet, telefon vb. her tiirli abonelikleri kendi adina
yaptiracaktir.

12- Kiracinin, kiralanan alani kiralama amac¢ ve faaliyetlerine uygun bir sekilde sézlesme ve
sartname hiikiimleri ¢er¢evesinde yerine getirip getirmedigini denetleme yetkisi TIGEM e aittir.

13- Kiralanan boliime ait elektrik, su, dogalgaz, telefon, internet, kanalizasyon vb. her tiirli
arizalar kiraci tarafindan yaptirilacaktir. Kullanim sirasinda alt yapiya (su, elektrik, dogalgaz, kanalizasyon,
Telefon, Internet vb.) verilecek zararlardan kiraci1 sorumludur. Kiraci, kullandig: elektrik, su, dogalgaz,
internet ve telefon vb. bedellerini her ay ilgili yerlere yatirmak zorundadir. Gecikmeden dogacak her tiirlii
sorumluluk kiraciya aittir.

14- Kiraciya teslim edilen agik ve kapal1 alanlara; yaya ve her tiirlii arac giris ve ¢ikisi, TIGEM’in
uygun gordiigii giizergahtan yapilacaktir. TIGEM, bu yol giizergahlarini gerekli gérmesi halinde sonradan
degistirme hakkina sahiptir. Yapilan degisikliklere kiraci itiraz edemeyecektir. Kullanilan bu giizergahlarin
her tiirlii giivenligi, kiraci tarafindan saglanacaktir.

15- Kirac1 ve miisterileri, TIGEM Sosyal tesislerinde yer alan Konuk evi, Lojmanlar, Idare
Binalar1 ve Ambarlara giden dahili yollar1 kesinlikle kullanmayacaktir. Kiraci hi¢ bir halde TIGEM
tesislerindeki belirtilen bu yollar1 kullanmay: talep etmeyecektir.

16- Kiralanan alana dair otopark ile yollar, agaglar ve ¢evresinin bakim, onarim, temizlik ve
givenliginden, kiract sorumlu olacaktir. Konu hakkinda her hangi bir ihtilafa diisiilmesi halinde,
anlasmazliklarin ¢oziimiinde karar mercii TIGEM dir.

17- Kiralanan alanlara isabet eden emlak vergisi digindaki vergiler (¢cevre temizlik vergisi,
ytrtirliikteki diger ve yeni ihdas edilecek vergiler) kiraciya aittir.

18- Kiralanan bu alanlarda her tiirlii alkolli igki satis1 ve i¢ilmesi ve uygunsuz davranislarda
bulunulmas: yasaktir. Buna iliskin her tiirlii sorumluluk kiraciya aittir.

19- Kiraci tarafindan, kiralanan alan icinde veya disinda, TIGEM'e ait isim ve amblemler kesinlikle
kullanmayacaktir.

20- Kiralanacak bu acik ve kapali alanlarda diigiin, nisan, siinnet merasimi, hayvan kurbanlik
pazar1 vs. yapilmayacaktir.



21- Kiraci, kiralama amacina uygun biitiin faaliyetlerini bizzat kendisi yapacaktir. TIGEM’in
yazil1 izni olmaksizin kiraladigi alanin bir kismini veya tamamini higbir suretle bir bagkasina devir ve temlik
edemeyecek ve kiraya veremeyecektir.

22- Kiraci, yapacag faaliyetlere iliskin her tiirlii izin ve ruhsati, izin ve ruhsatin 6zelligine gore
ilgili kamu kurum ve kuruluslan ile belediyelerden almak zorundadir. TIGEM, bu izin ve ruhsatlarin
alinmasindan sorumlu degildir. izin ve ruhsat alinmamasindan dolay gelebilecek her tiirlii cezai sorumluluk
kiraciya ait olacaktir. Izin ve ruhsat alimma yonelik tiim gereklilikler kirac1 tarafindan yerine getirilecektir.

23- Kirac1, sunacag tiim projeler i¢in dncelikle TIGEM’den izin alacaktir. Daha sonrasinda ise
ilgili Belediye, Makam ve Ankara I Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu ve Ankara I
Numarali Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Komisyonu, Milli Parklar, gerektiginde CED (Cevresel Etki
Degerlendirme Raporu) raporu vs. ilgili yerlerden gerekli izinleri ve ruhsatlar1 kendisi alacaktir. Kiralanan
alanda yapilacak ticari faaliyetler ile ilgili gerekli izin ve ruhsatlarin alinamamasindan TIGEM sorumlu
degildir. Kirac1, bu hususlarda TIGEM’den herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunmayacaktir.

24- Kiraci, kiralanan alanin giivenligi ile ilgili tedbirleri alirken, ¢alistiracagi personel konusunda
TIGEM’i bilgilendirecektir.

25- Kamyon ve benzeri araglarin yiik indirme ve bindirme isleri, 06.00 - 10.00 saatleri arasinda
yapilacaktir.

26- Kiralanan acik ve kapali alanlarda yapilacak faaliyetler icin gerekli olan her tiirlii isyeri
evraklarini hazirlamak, gerekli tiim har¢ ve masraflar1 karsilamak, ilgili Makamlardan gerekli ruhsat ve
izinleri almak kiractya aittir.

27- Kiraci, kira miiddeti igerisinde, kiralanan alanlarda yapmis oldugu bakim-onarim, ilave
tadilatlar ve diizenlemeler i¢in, yapacagi harcamalari kiradan disemeyecek olup, sonradan herhangi bir hak
iddiasinda da bulunmayacaktir. Yapilan taginmaz nitelikteki tiim yatirimlar kira siiresi sonunda TIGEM’e
kalacaktir.

28- Kiralanan alanda kiraci personelinin ¢alismalari esnasinda; 6331 Sayili Is Saghig ve Giivenligi
Kanunu ile ilgili ydnetmelik esaslarma gore is giivenligi ve olusabilecek kazalardan, TIGEM’e ve iigiincii
sahislara verecegi zararlardan kiraci sorumludur. TIGEM’in bu konuda herhangi bir yiikiimliiliigii yoktur.
Calistirdig1 personel ile ilgili olarak yasalardan kaynaklanan (SGK, Giivenlik sorusturmasi vb.) her tiirlii is
ve islemlerin yerine getirilmesi ve takibi kiraciya aittir.

29- Kiraci, dogalgaz, elektrik, su, telefon, internet vb. biitiin abonelikleri kendi adina yaptiracaktir.
Mevzuat geregi, kiracilara slizme saya¢ vb. sekilde elektrik verilmesi miimkiin olmadigindan, kiraci,
kiralamis oldugu arazi iizerindeki biitiin binalari, yer alti ve yer istii diizenlerini, enerji nakil hatlari,
kanalizasyon, telefon ve internet hatlari, dogalgaz, su hatlar1 ve tesisleri, yollari, kanallari vb. teslim aldig1
sekilde korumayi, idame ettirmeyi, gerekli bakimlarini saglamay1 kabul ve taahhiit eder. Bu bina ve
tesisatlarda yikilma tehlikesi gecirenler veya zaman igerisinde yiprananlar, kiraci tarafindan tamir ettirilir.

30- Kiraci, kiraladigi alan tizerinde bulunan enerji hatlari, yol, su, dogalgaz ve kanalizasyon, telefon,
internet vb. alt yapi tesislerinde kanuni mecburiyetin disindaki degisiklikler icin TIGEM’den yazili izin
alacaktir. Kanuni degisikliklerde ise TIGEM e bilgi verilecektir.

31- Ugﬁr}cﬁ sahislara kars1 gayrimenkul ve tesislerle ilgili her tiirlii kira, intifa, sulh, ibra ve feragat
yetkisi sadece TIGEM e aittir. Ayrica kiraci, TIGEM’in uygun gérmesi halinde bu sartname hiikiimlerine
aykirilik igermeyecek sekilde alt kiracilik iliskisi kurabilir.

32- Kiraci, kira donemi igerisinde dogabilecek adli, idari ve mali yilikiimliiliikleri kabul eder.



Yapacag faaliyetler ile diger is ve islemlerine ait Sosyal Giivenlik primi, vergi, fon, harg, stopaj ve her
tiirlii mali ve cezai yiikiimliiliikler kiraciya aittir. Kira doneminin sona ermesi bu yiikiimliiliiklerini ortadan
kaldirmaz.

33- Kiracinin, kiraya verilen alanlar1 TIGEM’ce kabul edilen ve ilgili Kurum ve Kuruluslardan da
gerekli izin ve ruhsatlar1 alinan projeler disinda kullandiginin TIGEMce tespit edilmesi halinde, tek tarafli
olarak sozlesmeyi fesih ve kati teminat1 irat kaydetme ve zararlarin tazmini i¢in kanuni yollara bagvurma
hakki TIGEM’e aittir. Kirac1, bu durumda higbir hak ve tazminat talebinde bulunamaz.

34- TIGEM, ihtiya¢ duydugunda kiraya verilen alan iizerindeki faaliyetler konusunda denetim
hakkina sahiptir. TIGEM’in gorevlendirecegi personel, kiraci yetkilileri ile birlikte, Kiracinin
caligmalarinin - tadilat, tamirat vs.- kiralanan alanin s6zlesme kapsaminda kullanilip kullanilmadigini
kontrol ederek, rapor tanzim edilecektir. Tespit edilen eksiklikler 15 (on bes) giin icerisinde kiraci
tarafindan diizeltilecektir.

35- Kiraci, kiraya verilen alan iizerinde yapaca@ faaliyetlerin TIGEM tarafindan denetimi sirasinda,
talep edilen her tiirlii bilgi ve belgeleri vermek zorundadir. TIGEM tarafindan yapilacak denetim ve
incelemelere esas olmak iizere ilgili kisilerden bilgi ve belge almalar1 hususlarinda yardimci olunacak, bu
caligmalar i¢in kendilerine gerekli ortam saglanacaktir.

36- Kira sdzlesmesinin TIGEM tarafindan hakli feshi veya kiracinin haksiz feshi halinde ilgili aymn
sonuna kadar gececek siire i¢in pesin 6denen kira bedeli geri 6denmez.

37- Kiraci, kiraladigi alanlari; kiralama sdzlesmesi imzalamadan Once, kira siiresinin sonunda
kayitsiz sartsiz tahliye edecegine dair tahliye taahhiithamesini TIGEM e teslim edecektir. Kiraci, kiraladig
alanin disina tagmasi ya da izinsiz hareket etmesi ve uyarilara uymamasi durumlar1 tahliye sebebi
sayilacaktir.

38- Yiiriirlige giren veya yiiriirliikte olan kanunlar cercevesinde s6z konusu alan ile ilgili
kisitlamalardan TIGEM sorumlu degildir. Kiraci, bunun geregini yapmakla hiikiimliidiir ve herhangi bir
hak talebinde bulunamaz. TIGEM bu gibi durumlarda sézlesmeyi tek tarafli fesih etme hakkina sahiptir.

39- Sozlesme siiresi dolmadan Hiikiimetin, Tarim ve Orman Bakanlhiginin veya TIGEM Y 6netim
Kurulunun gordiigii liizum iizerine; TIGEM Sosyal Tesislerinin veya kiraya verilen alanin kismen veya
tamamen kapatilmasi, baska bir kamu kurumuna veya 6zel firmalara devredilmesi ya da kiralanmasi halinde
sozlesme feshedilerek hiikiimsiiz sayilacak ve kiracinin kat’i teminati iade edilecektir. Bu durumda tahliye
edilen ayn kira ticreti= (Aylk kira {icreti /30 giin x kiralik olarak kullanilan giin sayis1) lizerinden
hesaplanarak alinir. Kiraci, bu durumda idareden herhangi bir hak talebinde bulunamaz. Kiraci, kiraladigi
alanlar1, kendisine TIGEM tarafindan verilen siire igerisinde tahliye etmedigi veya verilen siire igerisinde
teslim etmedigi takdirde TIGEM icra yoluyla tahliye ettirmeye yetkili olup; bu yolda sarf olunacak biitiin
Mahkeme, icra, Avukat ve diger masraflar kirac1 ddeyecektir.



